
Case per i giovani, cosa possono comprare gli under 35 con la garanzia Consap? 

Gli esempi, città per città 

Cosa possono acquistare gli under 35 con la garanzia dello Stato fino al 100% (ma il prezzo non 

può superare i 250 mila euro). Da Milano a Roma, passando per le più economiche Napoli e 

Torino, i numeri e le zone (Fonte: https://www.corriere.it/ 8 settembre 2025) 

 

Un «vasto programma» per le case? 

Quello che il generale De Gaulle avrebbe definito un vasto programma. L’intenzione di dare vita a 

un grande piano casa per le giovani coppie annunciato dal presidente del Consiglio e 

consistente nella realizzazione di migliaia di alloggi da immettere sul mercato a prezzo calmierato 

nasce da un’esigenza reale: poter disporre di un’abitazione senza trovarsi con l’acqua alla gola 

ogni mese per pagare la rata del mutuo o dell’affitto è una precondizione essenziale per mettere 

su famiglia. Tutto questo allo scopo di aumentare la natalità per invertire o perlomeno 

attenuare, sia pure in tempi lunghi, il disastroso trend demografico del nostro Paese. Nelle 

prossime settimane ne sapremo di più, forse non sarà nemmeno necessario aspettare il disegno di 

Legge di Bilancio 2026, ma certo gli effetti non si vedranno a breve. 

 

 

https://www.corriere.it/
https://www.corriere.it/economia/casa/25_settembre_08/giovani-e-prima-casa-il-giro-d-italia-ecco-dove-hanno-chance-di-comprare-oggi-gli-under-35.shtml
https://www.corriere.it/economia/casa/25_settembre_08/giovani-e-prima-casa-il-giro-d-italia-ecco-dove-hanno-chance-di-comprare-oggi-gli-under-35.shtml


Il Fondo Consap 

E per chi non può aspettare? Una giovane coppia che intenda comprare casa oggi può ricorrere a 

uno strumento che negli anni si è dimostrato efficace e che la legge di Bilancio 2025 ha rifinanziato 

fino a tutto il 2027: il Fondo pubblico Consap, che offre alle banche una garanzia del 50% sul 

capitale erogato a particolari categorie sui mutui fino a 250mila euro per l’acquisto della prima 

casa. Per chi nell’anno solare compie meno di 36 anni l’accesso al Fondo è particolarmente 

appetibile perché la garanzia alle banche sale all’80% per i mutui che coprano dall’80% al 100% 

del prezzo della casa. 

 

 

Il confronto 

Grazie alla garanzia statale diminuisce drasticamente la rischiosità dell’erogazione del credito per 

cui non solo si possono proporre tassi scontati, ma si possono dare senza l’aggravio di costi 

collaterali finanziamenti superiori all’80%, limite oltre il quale cui la Legge bancaria vieta 

l’erogazione, qualora non vi siano ulteriori garanzie oltre all’ipoteca sull’immobile acquisito. 

Abbiamo provato a mettere a confronto le effettive possibilità di acquisto offerte nelle maggiori 

città italiane (qui la mappa) dal ricorso al finanziamento agevolato, prendendo in considerazione 

l’acquisto di abitazioni da un minimo di 50 a un massimo di 80 metri quadrati e due diversi mutui: 

https://www.corriere.it/economia/mutui/25_giugno_22/mutui-le-occasioni-per-i-giovani-con-la-garanzia-consap-i-calcoli-tra-tasso-fisso-e-variabile-e0d6e4d9-5086-4895-9751-7702e0c2exlk.shtml
https://www.corriere.it/economia/casa/25_settembre_08/giovani-e-prima-casa-il-giro-d-italia-ecco-dove-hanno-chance-di-comprare-oggi-gli-under-35.shtml


il primo con copertura 80% (e quindi con la possibilità di comprare casa fino a 300 mila euro) il 

secondo al 100% e con un limite massimo indicato dalla legge di 250 mila euro. 

 

 

Il tasso fisso conviene ancora di più del variabile 

Per il costo della casa ci siamo basati sull’ultimo aggiornamento dei prezzi di richiesta elaborata 

da immobiliare.it e ipotizzato che lo sconto ottenuto in fase di trattativa copra i costi legati alla 

transazione. Abbiamo inoltre confrontato la rata del mutuo con il canone di affitto richiesto nella 

medesima zona ricavandone che il finanziamento è ovunque più conveniente. Partendo dal 

presupposto che gli acquirenti si stiano indebitando al limite delle loro possibilità abbiamo 

considerato il mutuo solo a 30 anni e solo fisso. Il variabile oggi costa meno ma senza una buona 

capacità di far fronte ad aumenti imprevisti è meglio starne alla larga. 

https://www.corriere.it/economia/mutui/25_giugno_09/comprare-casa-perche-il-variabile-ora-batte-il-fisso-nel-duello-dei-tassi-i-conti-e-le-offerte-in-banca.shtml


 

 

Città e quartieri 

A Milano le possibilità di acquisto sono abbastanza limitate ma non stupisce se si considera che il 

prezzo medio ormai è superiore ai 5.000 euro al metro quadrato. Un’abitazione di 80 metri, con i 

limiti di prezzo che abbiamo posto, si può comprare solo a Baggio e 70 metri si ottengono solo 

a Ponte Lambro, due quartieri al limite Nord Ovest ed Sud Est della città e a Baggio bisogna 

inoltre mettere in conto 1.095 euro al mese per un mutuo al 100%; ma anche così si 

risparmierebbero quasi 170 euro al mese rispetto all’affitto. Già nelle zone della prima 

circonvallazione, come Città Studi e Piazza Napoli, si arriva al massimo a comprare 50 metri.  

https://www.corriere.it/economia/casa/25_agosto_02/conviene-comprare-o-affittare-casa-meglio-il-mutuo-quasi-sempre-da-roma-a-milano-tranne-che-in-un-caso-molto-particolare-71df5726-200a-4682-a2ac-0ff7cf1daxlk.shtml


 

 

Roma, Napoli e le altre grandi città 

Nella Capitale non va molto meglio se si punta su zone residenziali. A Corso Francia ad esempio per 

60 metri quadrati bisogna mettere in conto 289 mila euro e un mutuo, sull’80% del prezzo, di 810 

euro al mese. Un trilocale di 80 metri si riesce a comprare a Centocelle. A Napoli si può comprare 

in tutta la città e se ci si accontenta di 50 metri si può mettere su casa anche a Chiaia, mentre 

a Camaldoli si riesce ad accedere a 80 metri. Prezzi più bassi a Torino, dove si comprano 80 metri 

quasi ovunque, tranne che in Centro dove si scende a 70. Accessibili anche Genova, dove si 

comprano 80 metri anche in Centro e Palermo dove 80 metri costano ovunque in media meno di 

200mila euro. Più problemi a Bologna, dove si arriva al massimo a 70 metri, e a Firenze, dove nel 

Centro storico non è proprio possibile comprare con i limiti indicati. 



 


